Activitat 1   
Construccions Nord, S.A. i Promotora Cantàbrica, S. a. celebren un contracte de compravenda amb l'objecte que la constructora lliuri en un termini determinat un edifici residencial. L'empresa promotora adquireix els habitatges amb la finalitat de revendre-les al públic en general, mentre que els locals que va a adquirir seran destinats a les noves oficines de l'empresa promotora. En el moment de documentar l'operació sorgeixen els següents dubtes:
a) Es tracta de compravenda civil o mercantil?
b) Pot formalitzar-se verbalment el contracte?
c) Serà vàlid el contracte de compravenda mitjançant escrit privat entre les parts?


Activitat 2
Una empresa dedicada a la compravenda de mobles compra un lot de prestatgeries de fusta a un fabricant de mobles de València. En el contracte s'ha estipulat un termini de lliurament de 4 mesos.
a) Suposem que el fabricant no ha pogut complir amb el termini, i es retarda  15 dies. Quines opcions legals pot exercir el comprador?

b) Imaginem que el fabricant ha acabat els mobles vint dies abans de la data límit 
establerta en el contracte. Comunica al comprador que les té a la seva disposició en el magatzem de la  fàbrica. Durant el magatzematge, i abans que expirés el termini legal de lliurament, els mobles sofreixen uns desperfectes. Podria exigir el venedor al comprador que pagués les despeses de reparació de les  mercaderies?
c) En el supòsit anterior, si els desperfectes s'haguessin produït una vegada complert el termini dels 4  mesos sense que el comprador hagués retirat els mobles, podria exigir el venedor al comprador  que pagués les despeses?

Activitat  3
Una empresa ha adquirit mitjançant un contracte de compravenda un camió de segona mà a una altra empresa per revendre’l després. El preu que s’ha pactat és de 6.000 EUR i el termini de lliurament és d’un mes. Després de complir el termini, la part venedora posa el bé a disposició de la persona compradora, però aquesta no el va a recollir fins al cap de dues setmanes. Aleshores, observa que el camió ha patit danys, per la qual cosa el rebutja.
Segons les obligacions de comprador i venedor, responeu les preguntes següents:
1. El contracte que s’ha formalitzat entre el comprador i el venedor és civil o mercantil? Raoneu la resposta.
2. Es pot formalitzar el contracte verbalment?
3. La part compradora està obligada a rebre el bé quan es presenta, encara que ho faci fora del termini que s’ha estipulat? Raoneu la resposta. 



Activitat 4  
L’empresa Tallers MAJOR, SL, de Terrassa, i l’empresa Galetes Rodoreda, SA, de Barcelona, formalitzen un contracte de compravenda en què els punts principals són els següents:
Informació principal del contracte de compravenda:
· L’objecte del contracte és la compravenda d’un forn per torrar, model AKJ3000.
· El preu pactat és de 200.000 EUR, més l’IVA corresponent.
· Les despeses de transport i d’instal·lació van a càrrec de Tallers MAJOR, SL.
· El termini de lliurament és el 30 de juny de 2018.
· Si hi ha endarreriment en el lliurament, la instal·lació i la posada en marxa, s’estableix una penalització al venedor del 10% del preu total si l’endarreriment és de menys d’un mes i del 25 % si és de més d’un mes.
· El termini de garantia és de dos anys, que es compten a partir del moment de la posada en marxa. Aquesta garantia cobreix les despeses de peces, mà d’obra i desplaçaments.
· En cas de litigis o reclamacions, les parts s’han de sotmetre als tribunals de la ciutat de Terrassa.
[bookmark: TA2]Taula: Informació forma de pagament
	Quantitat
	Termini

	25% del preu total
	Signatura del contracte de compravenda

	25% del preu total
	Feta la instal·lació.

	Resta del preu total
	Quatre pagaments trimestrals: el primer pagament venç al cap de tres mesos de la instal·lació del forn.


Tenint en compte les dades anteriors, responeu les preguntes següents:
1. Es tracta d’un contracte de compravenda civil o mercantil? Raoneu la resposta.
2. És un contracte de compravenda especial? En cas afirmatiu, indiqueu de quin contracte es tracta.
3. Determineu els pagaments que ha de fer el comprador, així com el termini de pagament.
4. En cas que l’empresa d’instal·lació s’endarrereixi dos mesos a l’hora de deixar el forn a punt per funcionar, segons el que estipula el contracte el comprador pot rescindir el contracte i obligar el venedor a endur-se’l, o bé està obligat a rebre’l i a pagar el preu acordat? Si ha fet els pagaments segons consta en el contracte de compravenda i es produeix aquest endarreriment de dos mesos, quines quantitats haurà de pagar i en quines dates ho haurà de fer?

Activitat 1 Solució
Activitat 1   
Construccions Nord, S.A. i Promotora Cantàbrica, S. a. celebren un contracte de compravenda amb l'objecte que la constructora lliuri en un termini determinat un edifici residencial. L'empresa promotora adquireix els habitatges amb la finalitat de revendre-les al públic en general, mentre que els locals que va a adquirir seran destinats a les noves oficines de l'empresa promotora. En el moment de documentar l'operació sorgeixen els següents dubtes:
a) Es tracta de compravenda civil o mercantil?
b) Pot formalitzar-se verbalment el contracte?
c) Serà vàlid el contracte de compravenda mitjançant escrit privat entre les parts?

a) D'una banda, la compra dels habitatges serà mercantil, a causa que el comprador ho fa  amb ànim de revenda i amb la intenció de lucrar-se en l'operació. La compra dels  locals es regularà com a civil, ja que el comprador les adquireix per al seu ús com a element  productiu en l'activitat econòmica de l'empresa.
b) La cosa transmesa són béns immobles, per la qual cosa és obligatòria la forma escrita.
c) A més de realitzar-se per escrit, és obligatori realitzar-ho davant fedatari públic, és a dir, elevar-ho a  escriptura pública

Activitat 2 Solució:
Activitat 2
Una empresa dedicada a la compravenda de mobles compra un lot de prestatgeries de fusta a un fabricant de mobles de València. En el contracte s'ha estipulat un termini de lliurament de 4 mesos.
a) Suposem que el fabricant no ha pogut complir amb el termini, i es retarda  15 dies. Quines opcions legals pot exercir el comprador?
b) Imaginem que el fabricant ha acabat els mobles vint dies abans de la data límit 
establerta en el contracte. Comunica al comprador que les té a la seva disposició en el magatzem de la  fàbrica. Durant el magatzematge, i abans que expirés el termini legal de lliurament, els mobles sofreixen uns desperfectes. Podria exigir el venedor al comprador que pagués les despeses de reparació de les  mercaderies?
c) En el supòsit anterior, si els desperfectes s'haguessin produït una vegada complert el termini dels 4  mesos sense que el comprador hagués retirat els mobles, podria exigir el venedor al comprador  que pagués les despeses?


a) En haver incomplit l'acord, el comprador podrà complir amb el contracte i quedar-se amb les prestatgeries,  o  podrà rescindir-ho, fins i tot, podrà exigir una indemnització pels perjudicis ocasionats.
b) No, en cap cas, ja que haurà de conservar els mobles venuts en perfecte estat fins que el
comprador els retiri. El comprador té dret a rebre'ls fins a l'últim dia del termini, i fins llavors  el responsable de l'estat i custòdia serà el venedor.
c) No. En el moment en què expira el termini pactat, és el venedor el que pot optar per rescindir  el contracte o portar-ho a terme. En el cas que ho porti a terme, haurà de lliurar els béns en  perfecte estat. 

Activitat 3 solució
Una empresa ha adquirit mitjançant un contracte de compravenda un camió de segona mà a una altra empresa per revendre’l després. El preu que s’ha pactat és de 6.000 EUR i el termini de lliurament és d’un mes. Després de complir el termini, la part venedora posa el bé a disposició de la persona compradora, però aquesta no el va a recollir fins al cap de dues setmanes. Aleshores, observa que el camió ha patit danys, per la qual cosa el rebutja.
Segons les obligacions de comprador i venedor, responeu les preguntes següents:
1. El contracte que s’ha formalitzat entre el comprador i el venedor és civil o mercantil? Raoneu la resposta.
2. Es pot formalitzar el contracte verbalment?
3. La part compradora està obligada a rebre el bé quan es presenta, encara que ho faci fora del termini que s’ha estipulat? Raoneu la resposta. 
1.  És un contracte de compravenda mercantil. El comprador és un empresari que adquireix el cotxe amb l’ànim de revendre’l i obtenir un benefici en l’operació. A més, se suposa que ho fa en un establiment obert al públic, i aquest fet el converteix en un acord mercantil.
2. En principi es pot fer verbalment. Però com que es tracta de vehicles a motor, la legislació obliga a fer una transferència segons els tràmits legals que estableix la Direcció General de Trànsit. Per transmetre aquesta classe de béns cal la signatura del comprador i la del venedor. Per tant, es fa necessària la forma escrita.
3.  Malgrat que s’ha complert el termini estipulat per al lliurament, el venedor no queda eximit de l’obligació de custodiar el bé i conservar-lo en perfecte estat fins a posar-lo a disposició del comprador. El comprador és qui ha incomplert el termini de recollida i, per tant, no pot rebutjar el camió encara que no estigui en les condicions pactades.













Activitat 4 solució
L’empresa Tallers MAJOR, SL, de Terrassa, i l’empresa Galetes Rodoreda, SA, de Barcelona, formalitzen un contracte de compravenda en què els punts principals són els següents:
Informació principal del contracte de compravenda:
· L’objecte del contracte és la compravenda d’un forn per torrar, model AKJ3000.
· El preu pactat és de 200.000 EUR, més l’IVA corresponent.
· Les despeses de transport i d’instal·lació van a càrrec de Tallers MAJOR, SL.
· El termini de lliurament és el 30 de juny de 2018.
· Si hi ha endarreriment en el lliurament, la instal·lació i la posada en marxa, s’estableix una penalització al venedor del 10% del preu total si l’endarreriment és de menys d’un mes i del 25 % si és de més d’un mes.
· El termini de garantia és de dos anys, que es compten a partir del moment de la posada en marxa. Aquesta garantia cobreix les despeses de peces, mà d’obra i desplaçaments.
· En cas de litigis o reclamacions, les parts s’han de sotmetre als tribunals de la ciutat de Terrassa.
Taula: Informació forma de pagament
	Quantitat
	Termini

	25% del preu total
	Signatura del contracte de compravenda

	25% del preu total
	Feta la instal·lació.

	Resta del preu total
	Quatre pagaments trimestrals: el primer pagament venç al cap de tres mesos de la instal·lació del forn.


Tenint en compte les dades anteriors, responeu les preguntes següents:
1. Es tracta d’un contracte de compravenda civil o mercantil? Raoneu la resposta.
2. És un contracte de compravenda especial? En cas afirmatiu, indiqueu de quin contracte es tracta.
3. Determineu els pagaments que ha de fer el comprador, així com el termini de pagament.
4. En cas que l’empresa d’instal·lació s’endarrereixi dos mesos a l’hora de deixar el forn a punt per funcionar, segons el que estipula el contracte el comprador pot rescindir el contracte i obligar el venedor a endur-se’l, o bé està obligat a rebre’l i a pagar el preu acordat? Si ha fet els pagaments segons consta en el contracte de compravenda i es produeix aquest endarreriment de dos mesos, quines quantitats haurà de pagar i en quines dates ho haurà de fer?


1. És un contracte de compravenda civil. El comprador és un empresari que adquireix el forn (l’objecte del contracte) perquè formi part del seu negoci com un bé productiu.
2. És un contracte especial, ja que es tracta d’un contracte de compravenda a terminis en el qual es compleixen els requisits que el defineixen: un pagament inicial i diversos pagaments ajornats que s’han de fer efectius en un termini superior a tres mesos.
3. El pagament s’ha establert en tres terminis:
· Primer pagament: a la signatura del contracte. El 25% de 200.000 EUR + 21% d’IVA = 60.500 EUR
· Segon pagament: al lliurament de l’objecte. El 25% de 200.000 EUR + 21 % d’IVA = 60.500 EUR
· Resta: quatre pagaments trimestrals per import de 30.250 EUR
4. Com que el retard és superior a un mes, hi hauria una penalització del 25% sobre el preu pactat en el contracte. Només es pot contemplar una penalització econòmica, per la qual cosa el comprador queda obligat a rebre el bé fins i tot fora de termini.
· El preu final de la màquina serà: 200.000X(1-0,25)=150.000 EUR (més IVA), és a dir, un preu final de 150.000×1,21=181.500 EUR
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