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DEPARTAMENT ADMINISTRATIU
MP 13 UF3 REGISTRES PÚBLICS
CFGM JURÍDIC 1r





TREBALL UF3 REGISTRES PÚBLICS.  20% UF3.  
PAUTES A SEGUIR.
SUPÒSIT PRÀCTIC SOBRE LLOGUER D’UNA VIVENDA, PIS O CASA. (BÉ IMMOBLE)
L’alumna/e bé amb la seva parella o bé en solitari, es vol independitzar i elegirà d’acord als ingressos un habitatge que pot ser un pis o bé una casa. Com és a l’inici de la seva independència elegeix l’opció   de llogar un habitatge bé a Reus o bé per una zona propera (potser la costa o bé en una altra població).  L’habitatge és per tot l’any (període mínim 1 any, prorrogable a 5 anys).
ÍNDEX:
1- Localitzar l’habitatge.  Incloure foto, característiques i preu (lloguer/preu). Ubicació (població, zona), utilitzant google maps.  
2- Fotos de la vivenda.
3- Ingressos i Despeses mensuals:
- Especificar el nombre de membres de la unitat familiar (exemple: parella sense fills, 2 membres; si és una persona sola, 1 membre).
-Indicar els ingressos mensuals de la parella/o bé d’un sol membre si la independència la fa en solitari.
-Detallar les despeses mensuals de la vivenda: lloguer, subministraments: aigua, llum, gas, telèfons i connexions Wifi  (aquestes no han de superar el 60% dels ingressos mensuals).

4- Buscar a la LAU indicant l’article i el punt que ho resolt sobre cadascuna de les qüestions plantejades.  Copia la part de l’article que dona resposta a la pregunta:
1. Duració  del contracte de lloguer (arrendador persona física), sense pròrrogues.
2. En quin cas un cop hagi passat un any no serà obligatori la pròrroga del contracte.
3. Quin és el període mínim del contracte?   Quina indemnització haurà d’abonar el llogater al propietari en cas d’incompliment?
4. Quantia de la renta mensual i termini en que s’ha de pagar.  Quan pagarem com a màxim la renda del mes d’abril? (digues si es paga per període anticipat o vençut).
5. En quina data s’actualitzarà la renda (I.P.C) en un contracte  formalitzat 1/03/23?
6. El llogater podrà fer obres sense el consentiment del propietari?
7. Dret de tempteig en cas de venda de la vivenda pel propietari.  Té algun dret preferent el llogater?  En cas de tenir el llogater aquest dret quin termini té per exercir-ho?
8. Es podrà rescindir el contracte per manca de pagament de la renda del lloguer?
9. Quantes mensualitats haurà de lliurar el llogater a l’arrendador en concepte de fiança?
10. A partir de quantes mensualitats pendents podrà el propietari una acció judicial?   .De quin procediment declaratiu estem parlant?    .Quin serà el Jutjat que té competència objectiva i territorial?   .Quin partit judicial serà el competent per resoldre aquest procediment, segons la competència territorial.
NOTA: Totes aquestes qüestions que has revisat en la LAU també les hauràs de subratllar en el Contracte de lloguer que has d’incloure en el treball.
5- Explicar que és la Cèdula d’habitabilitat.  Adjuntar el document.
6- Explicar que és el Certificat d’Eficiència Energètica.  Adjuntar el document.

7- Explicar Assegurança de cobrament que pot fer l’arrendador per tenir la certesa del cobrament del lloguer (per un període determinat), en cas d’impagament de les rendes de lloguer per part de l’arrendatari i de la tramitació del procediment judicial.
 8- Anomena les possibles ajudes per a joves, explicant-les. 
9- DOCUMENTS ANNEXOS:
-CONTRACTE DE LLOGUER SUBRATLLAT. (amb tots els punts que heu buscat a la LAU i treballats en el punt 4rt de l’índex)
-CÈDULA D’HABITABILITAT.
-CÈDULA D’EFICIÈNCIA ENERGÈTICA.
OPTATIU: ASSEGURANÇA DE LES RENDES FET PER L’ARRENDADOR.
NOTA: Tots aquests documents s’hauran d’incloure en el treball en el cas de fer servir el power s’hauran de fer els enllaços adients perquè el professor pugui accedir fàcilment.
10- Webgrafia utilitzada pels alumnes.
 
TREBALL A REALITZAR  GRUPS DE 2 ALUMNES.
PRESENTACIÓ. TENIU DUES OPCIONS:
-ENQUADERNAT, ÍNDEX I FULLS ENUMERATS. (en paper físic).
-POWER EN PDF. (Enviar-ho a mcentel3@insbaixcamp.cat, màxim a les 24 h.)
DATA DE LLIURAMENT: 28 D’ABRIL DE 2023.

Webs de referència que us poden ser útils:
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/mercat-immobiliari/lloguer/
https://incasol.gencat.cat/ca/2-serveis_i_tramits/
https://www.habitatge.barcelona/ca/acces-a-habitatge/consells-lloguer

NOTES: EL TREBALL HA DE SEGUIR ÍNTEGRAMENT EL GUIÓ PAUTAT, ALTRAMENT QUEDARIA SUSPÈS.  HA D’HAVER-HI UNA BONA PRESENTACIÓ I S’HAN DE TREBALLAR CADASCUN DELS PUNTS DETERMINATS EN L’ÍNDEX.
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